Estado de Mato Grosso do Sul
Cdmara Municipal de Rio Brilhante
Casa de Leis Plinio Barbosa Martins
“A Pequena Cativante”

LEIN®2.241, DE 5 DE JANEIRO DE 2023

Dispde sobre a regularizacdo fundidria urbana no
Municipio de Rio Brilhante — MS (Reurb), e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Rio Brilhante, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidas no territorio do Municipio de Rio Brilhante - MS, as normas
especificas e procedimentos aplicaveis a regularizacao fundiaria urbana (Reurb), a qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

§ 12 O municipio formulard e desenvolvera no seu espago urbano, as politicas de suas
competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacao
territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimag¢do fundiaria somente podera ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes na forma desta Lei, até¢ 22 de dezembro de 2016,
ressalvadas as zonas reconhecidas pelo municipio como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), que
deverao ser regulamentadas por meio de Lei Complementar.

§ 3° Situacdes em que haja solicitagdo individual, sendo Reurb-S ou Reurb-E, serdo analisadas
pelo municipio, de acordo com a sua disponibilidade.

Art. 22 Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio de Rio Brilhante:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condig¢des
urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

II - observar a Lei Complementar Municipal n® 1.956, de 15 de abril de 2016 — Plano Diretor do
Municipio de Rio Brilhante —, e a legislagdo ambiental competente, sempre que possivel, de modo que as
margens dos rios, lagoas, orla maritima, fauna e reservas florestais do municipio, sofram o menor impacto
ambiental, observando-se referidas leis como parametro para aplicacdo das medidas compensatorias;

IIT - conservar e valorizar o patrimonio historico e cultural, em consonancia com o que dispde o
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art. 105, inciso VII, da Lei Complementar Municipal n® 1.956, de 2016;

IV - garantir a permanéncia das comunidades tradicionais por meio dos mecanismos de
regulariza¢do fundiaria, em consonancia com o que dispde o art. 17, inciso III, da Lei Complementar
Municipal n® 1.956, de 2016;

V - promover a regularizacao fundiaria dos imoveis publicos e bens de uso comum do povo;

VI - promover a recuperacdo de créditos fiscais no municipio;

VII - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

VIII - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IX - promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda;

X - estimular a resolucao extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e a cooperacao
entre Estado e sociedade;

XI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
XII - garantir a efetivacdo da fun¢do social da propriedade;

XIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

XIV - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

XV - prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

XVI - conceder direitos reais, preferencialmente, em nome da mulher; e

XVII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacao fundiéria.

Art. 32 Para fins desta Lei, consideram-se:

I - ntcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de é&rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista em Lei,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em érea qualificada ou inscrita como rural;

IT - nuicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por

qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua
implantacdo ou regularizagao;
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III - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagdao das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo municipio;

IV - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes imdveis da
viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do municipio;

V - certidao de regularizagdo fundiaria (CRF): documento expedido pelo municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimacdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos
direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito real de propriedade
na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

VII - legitimagao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIII - concessdo de uso especial para fins de moradia: mecanismo utilizado ao qual confere
aquele que até¢ 22 de dezembro de 2016 possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, até¢ 250 m? de imdvel publico situado em area com caracteristicas e finalidades urbanas e que o
utilize para a sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario ou concessionario a qualquer
titulo, de outro imovel urbano ou rural;

IX - concessdo de direito real de uso: mecanismo utilizado para a concessao de uso de terrenos
publicos ou particulares remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como direito real
resoluvel, para fins especificos de regularizacdo fundidria de interesse social, urbanizagdo,
industrializagdo, edificagdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentdvel das varzeas, preservacao das
comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outras modalidades de interesse social em areas
urbanas;

X - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdao ideal de terras publicas,
privadas, individuais ou em nucleos urbanos informais;

XI - unidade individual em nacleo urbano consolidado: aquela clandestina, irregular, dentro de
um nucleo urbano consolidado, na qual ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacao de seu (s)
ocupante (s), ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacao ou regularizagio;

XII - unidade individual fora de nucleo urbano consolidado: aquela clandestina, irregular, fora de
um nucleo urbano consolidado, na qual nao foi possivel realizar, de qualquer modo, a titulacao de seu (s)
ocupante (s), ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantagdo ou regularizacio; e
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XIII - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagao
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potédvel, sistema de drenagem urbana e de
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo pavimentadas ou nao.

§ 12 Para fins da regulariza¢do fundiaria de que trata o inciso XI, necessaria a existéncia de
coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual; sistema de abastecimento de agua
potavel, coletivo ou individual; rede de energia elétrica domiciliar; solugdes de drenagem, quando
necessario, bem como a aprovagao pelos 6rgaos e entidades competentes.

§ 2° A densidade mencionada no inciso XII ndo podera ser superior a dez pessoas num raio de
100 m, observando-se a area do lote, que deve ser superior a 200 m? e inferior a 1.000 m? e possuir vias
de acesso publico, além da infraestrutura basica acima definida no inciso XIII.

§ 3° Para fins de Reurb, o Municipio de Rio Brilhante podera motivadamente dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, adotando-se a Lei
Complementar Municipal n® 1.956, de 2016 - Plano Diretor do Municipio de Rio Brilhante, para fins de
parametros compensatorios.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE REURB

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regulariza¢do fundidria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo com renda familiar mensal de até trés salédrios-
minimos ou meio saldrio-minimo per capita; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipotese de rendimentos de que trata o
inciso I deste artigo.

§ 1° Aqueles que ndo se enquadrarem no perfil mencionado no inciso I, mas que entendam ter
sua renda individual ou familiar prejudicada por alguma situacdo especifica, deverdo requerer estudo

social para verificar o caso concreto, sobre o qual sera emitido parecer por profissional habilitado.

§ 22 Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais
relacionados a Reurb-S:

I - primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
II - registro da legitimacao fundiaria;

III - registro do titulo de legitimacao de posse € a sua conversao em titulo de propriedade;
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IV - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula para
cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até 70 m?;
VI - aquisi¢ao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;

VII - primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIII - fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 32 No caso da Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados, permitindo-se ao Municipio de Rio Brilhante, nas areas publicas,
se houver interesse publico, proceder a elaboragdo e custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, resguardando-se a posterior cobranga dos seus beneficiarios.

§ 4° O municipio adotard medidas para que os interessados possam regularizar a situacdo
tributaria municipal para viabilizacdo do requerimento de Reurb-E, devendo, para o caso de Reurb-S,
haver a instauragdo do competente processo administrativo para emissao do termo de isen¢ao ou remissao
de divida.

§ 52 O municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma de promover a integragao
social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 62 O disposto no § 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto conjuntos
habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio
da administragdo publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 7° Para fins de classificacdo de interesse no caso de Reurb-S, o beneficiario ndo podera ser
titular de imével em nome proprio no Municipio de Rio Brilhante ou fora dele, segundo informagdes
constantes de bancos de dados publicos de abrangéncia estadual e nacional, como o Sistema de Registro
Eletronico de Imoveis (SREI).

§ 82 Para fins de cumprimento do disposto no § 7°, autoriza-se ao Poder Executivo firmar
convénios com a Corregedoria Nacional de Justiga e outros 6rgaos estaduais e federais.

Art. 5° Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por meio da
administracdo publica indireta, ou por meio das concessiondrias e permissionarias de servigos publicos,
implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos publicos ou comunitarios ¢ as melhorias
habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo fundiaria, além de arcar com os custos de sua
manutencao.

Art. 6° Na Reurb-E, o municipio deverd definir, quando da aprovacdo dos projetos de
regularizag¢do fundiaria, os responsaveis pela:

I - implantacdo dos sistemas viarios;
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IT - implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando
for o caso; e

IIT - implementagdo das medidas de mitigacdo e compensagao urbanistica e ambiental e daquelas
indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deverao ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-
E, resguardada a prerrogativa do Municipio de Rio Brilhante de que trata o art. 52, § 3°, desta Lei.

§ 22 Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e
ambiental celebrardo termo de compromisso com as autoridades competentes do Poder Publico Municipal
da Administragao Direta, Indireta e Orgdos correlacionados como condi¢ao de aprovacao da Reurb-E.

§ 3° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servico
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servicos
publicos, ¢ obrigatorio aos beneficidrios da Reurb realizar a conexdo da edificacdao a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizagdo do servico, salvo disposi¢do em contrario na legislagdo municipal.

§ 4° Os atos de que trata este artigo independem da comprovacdo do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias, desde que o requerente anexe o termo de confissio de débitos anteriores
existentes, o termo de isen¢do ou remissao de divida.

CAPITULO III
DO COMITE MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 7° Fica criado o Comité Municipal de Regulariza¢do Fundiaria (CMRF), que serd composto
por sete membros, sendo:

I - um representante da Superintendéncia de Habitacdo e Assuntos Fundiérios;

II - um representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

IIT - um representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento.

IV - um representante do Cartorio de Registro de Imoveis (CRI);

V - um representante da Procuradoria-Geral do Municipio de Rio Brilhante;

VI - um representante da Secretaria Municipal de Administragao; e

VII - um representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

§ 1° A presidéncia do Comité sera exercida pelo representante da Superintendéncia de Habitacao

e Assuntos Fundiarios, exceto em se tratando de Reurb-E, na hipotese de beneficiario empresario, nos
6
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termos do art. 966, da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil, caso em que o fard o
representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento.

§ 22 Os membros do CMREF serdo nomeados através de ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 8° Compete ao CMREF:

I - implementar o programa de regularizacdo fundiaria urbana (Reurb) no municipio, em
consonancia com a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e demais legislagdes que tratam da
matéria;

II - promover assisténcia aos futuros beneficiarios do programa para esclarecimento e facilitagao
na preparacao da documentacdo necessdria para a regularizacao fundidria;

III - promover a revisao e atualizagdo cadastral dos imdveis objeto da Reurb;
IV - recepcionar os requerimentos de Reurb;

V - classificar, se for o caso, as modalidades de Reurb;

VI - compor os processos administrativos de Reurb;

VII - processar, analisar e sanear os processos administrativos de Reurb;
VIII - processar, analisar, sanear e aprovar os projetos de Reurb;

IX - emitir certiddao e/ou células de regularizagao fundiaria (CRF);

X - emitir titulo de legitimacdo fundiéria (TLF);

XI - submeter apos aprovados pelo CMREF, os projetos, as CRFs e os TLFs para parecer juridico
da Procuradoria-Geral do Municipio, homologacao e assinatura do Chefe do Poder Executivo Municipal;

XII - encaminhar ao Cartdrio de Registro de Imoveis, os projetos, as CRFs e os TLFs, para seus
subsequentes registros formais; e

XIII - fixar o preco justo e consensual para venda de imoveis do municipio, objetos de
regularizacdo fundidria urbana especifico (Reurb-E).

Paragrafo unico. Para execucdo dos trabalhos, o CMRF podera requerer a expedicao de certiddes
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca, observado a gratuidade de sua expedi¢do para os

casos especificos de modalidade de Reurb.

Art. 9° O representante da Superintendéncia de Habitacdo e Assuntos Fundiarios, ao constatar se
tratar de caso de Reurb-E com beneficidrio empresario, remeterd os autos, conforme o caso, ao
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representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento que providenciarda a instrugcdo e
processamento do feito, para decisao colegiada do Comité.

§ 12 Avaliado sob os aspectos técnico-legais, o projeto sera aprovado por voto da maioria
absoluta dos membros do Comité, observado o tramite do art. 8°, inciso XI, desta Lei.

§ 2° O Prefeito Municipal podera revisar e deixar de homologar o feito sob critérios técnico-
legais ou de conveniéncia e oportunidade, mediante despacho fundamentado, com o consequente

arquivamento do feito.

§ 32 O tramite referido no caput deste artigo e seus paragrafos aplicar-se-4, no que couber, aos
demais casos de regularizagdo fundiéria previstos nesta Lei.

CAPITULO 1V
DAS CONDICOES PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secao I — Dos Requisitos Gerais

Art. 10. Para o requerimento da Reurb, a area a ser regularizada devera possuir a infraestrutura
essencial, a qual consiste em ao menos trés dos seguintes aparelhos ou servigos publicos:

I - vias de acesso com largura suficiente para comportar o ingresso de veiculos e equipamentos
de servicos publicos e ligagdo ao sistema viario ja existente;

IT - rede de abastecimento de agua;

IIT - rede de energia elétrica;

IV - rede de drenagem pluvial;

V - rede de saneamento basico;

VI - servico de coleta de lixo;

VII - atendimento pelo programa de Estratégia de Saude da Familia (ESF); e

VIII - atendimento pelo Sistema Publico de Educacdo em raio nao superior a 1.000 m.

§ 1° Para os projetos de Reurb, fica dispensada a observancia aos pardmetros dimensionais
previstos na legislacdo urbanistica quanto aos lotes e vias, quando a consolidacao da situagdo for de dificil

reversao.

§ 2¢ Para fins de Reurb o municipio podera, motivadamente, dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados,
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assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, adotando-se a Lei Complementar Municipal n®
1.956, de 2016 para fins de parametros compensatorios.

Art. 11. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria é composto pela indicagdo:

I - de areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, das edificagcdes que serdo
relocadas;

IT - de vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, de outras areas destinadas a uso
publico;

IIT - de areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, quando necessarios;

IV - de medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas € ambientais previstas em lei;

V - de condigdes para promover a seguranca da populacdo em situacdes de risco; e

VI - de medidas previstas para adequacao da infraestrutura bésica.

§ 1° O projeto de que trata o caput deste artigo ndo serad exigido para o registro da sentenca de
usucapido, da sentenga declaratdria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de concessdo de
uso especial para fins de moradia e no caso da Reurb-I.

§ 22 A regularizacao fundidria pode ser implementada por etapas.

§ 32 O projeto de regularizacdo fundidria de interesse social (Reurb-E) devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da 4area ocupada, para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico.

Secao 11
Da Reurbanizacio em Areas de Interesse Ambiental

Art. 12. Sera obrigatdria a elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem
melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, nos termos dos arts. 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,
e demais legislacdes relacionadas, quando constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total
ou parcialmente em:

I - area de preservagao permanente;

IT - 4rea de unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas
pela Unido, Estados ou Municipios;

III - area de recarga de aquiferos;
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IV - area com espécies de fauna ou flora ameacadas de extingao;
V - area com espécies de flora imunes ao corte; ou

VI - 4rea com a presenga de sitios arqueologicos, comunidades tradicionais ou de outro
patrimodnio cultural.

§ 12 Os estudos técnicos referidos no caput deste artigo deverao ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiaria e conter, conforme o
caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, e nas
demais legislagdes relacionadas a cada area.

§ 2° Os estudos referidos no caput deste artigo poderao ser feitos em fases ou etapas, sendo que
a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado
a registro separadamente.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacao de uso sustentavel que, nos
termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizacdo, sera exigida também a
anuéncia e/ou ciéncia do 6rgao gestor da unidade, atendidos os requisitos do caput deste artigo.

§ 4° Na Reurb cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua
destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacao permanente
consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima maximorum.

§ 52 A Reurb cuja ocupagdo tenha ocorrido em areas de preservagcdo permanente, observara o
disposto no art. 18 do Decreto Estadual n® 13.977, de 5 de junho de 2014, ressalvada a data de 22 de julho
de 2008 como marco temporal.

§ 62 Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais e unidades individuais ou fora de
nucleo urbano consolidado situados em areas indispensaveis a seguranca nacional ou de interesse da
defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo Federal.

§ 7° Aplicam-se as disposi¢cdes desta Lei aos imdveis localizados em area rural, desde que a
unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal n® 5.868,
de 12 de dezembro de 1972.

§ 82 No caso de a Reurb abranger area em que em seu interior encontrem-se sitios arqueoldgicos,
comunidades tradicionais ou outro patrimonio cultural que, nos termos da legislacdo vigente, admita
regularizacdo, serd exigida também a anuéncia e/ou ciéncia do Instituto do Patrimdnio Histdrico e
Artistico Nacional - IPHAN, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizacao
fundidria impliquem a melhoria das condi¢cdes ambientais em relagdo a situacdo de ocupacdo informal
anterior e nao degrade ou prejudique o patrimonio cultural direta ou indiretamente afetado.

Secao 111
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Da Reurbanizac¢io em Areas de Risco

Art. 13. Para que seja aprovada a Reurb de area de nucleos urbanos informais, ou de parcela
dela, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, sera
elaborado o estudo técnico para situagdo de risco, a fim de examinar a possibilidade de eliminacdo, de
corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela afetada.

§ 1° Na hipotese prevista no caput, a implantagdo das medidas indicadas no estudo técnico
realizado sera condicao indispensavel a aprovagao da Reurb.

§ 22 O estudo técnico de que trata este artigo serd elaborado por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), ou de documento equivalente, quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico, em caso de Reurb-S.

§ 32 Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos nucleos
urbanos informais situados nas areas de risco, e a parte do nucleo urbano nao inserida na area de risco e
nao afetada pelo estudo técnico, podera ter o seu projeto de regularizagdao fundiaria aprovado e levado a
registro separadamente.

§ 4° Na Reurb-S de area de risco que ndo comporte eliminagdo, corre¢cdo ou administragdo, o
Poder Publico Municipal providenciara a realoca¢ao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 52 Na hipotese a que se refere o § 4°, se o risco se der em area privada, o Poder Publico
Municipal deverd ser ressarcido dos custos com a realocagdo pelos responsaveis pela implantacdo do
nucleo urbano informal.

§ 6° Na Reurb-E de area de risco que nao comporte eliminagdo, corre¢do ou administragdo, a
realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado sera providenciada pelo titular de
dominio, pelos responséaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo
legitimado promotor da Reurb.

Art. 14. Nao sera permitida a regularizacao através da Reurb em:

I - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que sejam
previamente saneados;

IT - terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IIT - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacdo por serem areas de risco
de deslizamento;
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IV - terrenos situados em areas de preservagdo permanente (APP) localizados em fundos de vale,
ou naqueles onde a poluicdo impeca condigdes sanitdrias suportaveis, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

V - terrenos contiguos a cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos sem a prévia
manifestagdo dos 6rgaos competentes;

VI - éreas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas de
abastecimento de agua potavel, das galerias de aguas pluviais e de energia elétrica;

VII - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa
séptica, conforme determinagdo do 6rgao responsavel;

VIII - areas que nao sejam adjacentes a malha urbana existente;

IX - nas nascentes, mesmo os chamados "olhos d*agua", seja qual for a sua situagao topografica;

X - terrenos contendo jazidas, verificadas ou presumiveis de minério, pedreiras, depdsito de
minerais ou liquidos de valor industrial ou comercial.

Pardgrafo unico. Aplicam-se também as unidades individuais fora do ntcleo urbano consolidado
as restricdes dispostas nos incisos acima.

Secao 111
Do Procedimento de Regularizacio Fundiaria
Subsecio I — Fases do Procedimento
Art.15. A Reurb obedecera as seguintes fases:
I - requerimento dos legitimados;
IT - elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagdo do proprietario, dos confrontantes e de terceiros interessados;

IV - saneamento do processo administrativo;
V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedicao da certidao de regularizacao fundiaria - CRF pelo municipio; e
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VII - registro da CRF pelos legitimados perante o oficial do Cartério de Registro de Imdveis em
que se situa a unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada.

§ 1° Para fins da Reurb, o registro de que trata o inciso VII do caput deste artigo dispensa a
comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados;

§ 2° A tramitagcdo administrativa a que se refere este artigo serd regulamentada por Decreto que
detalhara os procedimentos, bem como os custos e setores que atuardo na andlise e processamento de cada
fase, observada a atuacdo do Comité Municipal de Regularizagdo Fundiaria de que trata o Capitulo III
desta Lei.

Subsecio 11
Dos Legitimados a Promoc¢ao de Projeto Urbanistico

Art.16. Poderdo promover a Reurb, observada a legislacdo estadual e federal pertinente:

I - o municipio, diretamente ou por meio de entidades da Administragdo Publica Indireta;

IT - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizagdes da sociedade civil
de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade, atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiéria urbana;

III - os posseiros, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal,
empreendido por particular, a conclusao da Reurb confere direito de regresso aos beneficiarios contra os
responsaveis pela implantacdo dos nticleos urbanos informais.

§ 2° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios, loteadores e incorporadores que
tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus sucessores, nao os eximira de

responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Subseciao 111
Da Classificaciao de Interesse e Notificacao dos Interessados

Art. 17. Compete ao municipio, por meio do CMRF:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb, definidas nos incisos I e II do caput do art.
52, no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data do requerimento de regularizacdo fundiaria;
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IT - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiaria, visando a consecug¢do das
medidas previstas nesta Lei; e

IIT - notificar os proprietarios, os loteadores, os incorporadores, os confinantes, os terceiros
eventualmente interessados ou aqueles que constem em registro de imoveis como titulares dos ntcleos
urbanos informais, objeto da Reurb, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de quinze dias,
contado da data de recebimento da notificagao.

§ 12 A classificacdo do interesse de que trata o inciso I deste artigo visa exclusivamente a
identificacdo dos responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial, e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles
a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 22 Caso o municipio deixe de exercer a prerrogativa de classificagdo de interesse de que trata o
inciso I deste artigo, prevalecera a modalidade de reurbaniza¢do segundo o requerimento do legitimado,
podendo a modalidade ser revisada mediante estudo técnico que a justifique.

§ 32 A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita pelo correio, com aviso de
recebimento, ou através de servidor publico, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢do,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 4° A notificacao sera feita por meio de publicacao de edital, com prazo de quinze dias, do qual
devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, como constar do titulo, nos
seguintes casos:

I - terceiros eventualmente interessados;
II - proprietario e confinantes nao encontrados ou falecidos; ou
IIT - recusa da notificacdo por qualquer motivo.

§ 52 A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos no inciso III do caput deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 6° Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou transcrito na
serventia, sera responsabilidade do municipio a realizagdo de diligéncias junto as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro regularizado do imével, a fim de que a sua
situagdo juridica atual seja certificada.

§ 7¢ Durante o processamento da Reurb, garante-se aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em 4reas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades
imobilidrias ja existentes, na forma da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

§ 82 Na hipotese de apresentacdo de impugnagao, sera iniciado o procedimento extrajudicial de
composi¢ao de conflitos de que trata a Lei Federal n® 13.465, de 2017.
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Art. 18. Na hipotese de ntcleo urbano informal localizado em mais de um municipio e de ndo ser
possivel o seu desmembramento, de forma que cada parcela fique integralmente no territério do
municipio em que deu origem ao processo de regularizacdo, o projeto urbanistico devera assinalar a sua
divisdo territorial.

§ 12 Na hipodtese de a divisdo territorial atingir a unidade imobiliaria de modo que esta fique
localizada em mais de um municipio, os Poderes Publicos municipais poderao instaurar os procedimentos
da Reurb de forma conjunta.

§ 2° Nao instaurado o procedimento de forma conjunta, nos termos do § 12, o Poder Publico
Municipal que instaurar a Reurb indicard apenas as unidades imobiliarias cuja maior por¢do territorial
esteja situada em seu territorio.

Subsecao IV

Da Aprovacgao do Projeto Urbanistico

Art. 19. Instaurada a Reurb, compete ao municipio, por meio do CMRF, aprovar o projeto de
regularizac¢do fundiaria do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S, cabera ao municipio a responsabilidade de elaborar e custear, no todo ou em
parte, o projeto de regularizacdo fundiaria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado; e

IT - na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados.

§ 2° Na hipotese de indeferimento da Reurb, a decisdio do CMRF deveré indicar as medidas a
serem adotadas.

Art. 20. Cabe ao municipio tributar, além das formas de custeio mencionadas no inciso II do art.
19, os demais assuntos relacionados a Reurb-E.

§ 12 Sendo a Reurb-E predominante sobre a Reurb-S, cabera aquela absorver o custeio destes nos
termos da Lei.

§ 22 Em casos onde a Reurb-S seja predominante sobre o Reurb-E, caberd ao municipio custear
as despesas daquele, devendo ser ressarcido dos gastos de custeio por estes, na forma da Lei.

§ 32 Aqueles que se enquadrarem como hipossuficientes poderdo ser dispensados da cobranca de
dividas pré-constituidas, na forma da Lei.

§ 4° O municipio podera adotar meios de parcelamento e condi¢des especiais aos que nao se
enquadrem como hipossuficientes.
15
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Art. 21. O pronunciamento do CMRF, autoridade competente para decidir o processamento
administrativo da Reurb, devera:

I - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizacao
fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizacao
fundiaria; e

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada e os seus direitos reais, em conformidade com as informagdes constantes da CRF.

Subsecao IV
Da Certidao de Regularizacao Fundiaria

Art. 22. A Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) ¢ o ato administrativo de aprovagdo da
regularizacdo que deverd acompanhar o projeto aprovado, contendo, no minimo:

I - nome do nticleo urbano regularizado;

II - localizagao;

IIT - modalidade de regularizacao;

IV - responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - indica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - listagem com nome dos ocupantes que adquiriram a respectiva unidade, por titulo de
legitimagdo fundidria ou mediante ato unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero
de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identificacao e a filiagao.

Pardgrafo unico. A CRF consiste em titulo executivo extrajudicial e, apds o seu registro, confere
direitos reais aos beneficiarios da Reurb;

Art. 23. A CRF e o projeto de regularizacdo fundiaria aprovado serdo registrados, mediante
requisi¢do direta ao oficial do Cartorio de Registro de Imoveis (CRI) da situagdo do imével.

§ 1° Em caso de a Reurb abranger imoveis situados em mais de uma circunscri¢do imobilidria, o
procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais do CRI.

§ 2° Em se tratando de imovel situado em divisa de circunscrigdes imobiliarias, as novas
matriculas das unidades imobilidrias serdo de competéncia do oficial do CRI em cuja circunscrigao
imobilidria estiver situada a maior propor¢do da unidade imobiliéria regularizada.
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Art. 24. Com o registro da CRF serdao incorporadas automaticamente ao patrimonio publico, as
vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos,
na forma indicada no projeto de regularizacao fundiaria aprovado.

Art. 25. As unidades desocupadas alcangadas pela Reurb, terdo as suas matriculas abertas em
nome do titular originario do dominio da area quando este for identificado, ou incorporadas ao patrimonio
publico municipal.

Art. 26. Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes

no registro da drea maior origindria, para as matriculas das unidades que ndo houverem sido adquiridas
por legitimagao fundiaria ou legitimacao de posse objeto da Reurb.

Art. 27. O registro da CRF produzira efeito de instituicao e especificagao de condominio, quando
for o caso, regido pelas disposi¢des legais especificas, hipotese em que fica facultada aos condominos a
aprovacao de convengao condominial.
CAPITULO V
DA CAMARA DE PREVENCAO E RESOLUCAO CONSENSUAL DE CONFLITOS
Art. 28. Ato do Chefe do Poder Executivo do Municipio de Rio Brilhante podera definir o modo
de composicdo e funcionamento da Camara de Prevencdo e Resolugdo Consensual de Conflitos

relacionados a Reurb.

Paragrafo unico. Para cumprimento dos termos do caput deste artigo ¢ admitida a celebragao de
convénios e outros instrumentos para ajustes com o Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 29. Para fins de regularizacdo fundidria urbana, poderdo ser utilizados como institutos
juridicos, de forma complementar, desde que nao prejudique a finalidade da Lei n® 13.465, de 2017:

I - a legitimagdo fundidria e a legitimacdo de posse, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de
2017 e Lei Complementar Municipal n® 1.956, de 2016, bem como as disposi¢des previstas na Se¢do VII

do Capitulo VI desta Lei;

IT - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei
Federal n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil;

III - a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n® 10.406, de 2002 -
Codigo Civil, bem como as disposi¢des previstas na Secao VI do Capitulo VI desta Lei;
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IV - o consoércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001;

o

V - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art. 2° da Lei n
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VI - o direito de preempgao, nos termos do inciso I do caput do art. 26 da Lei n® 10.257, de
2001;

VII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do caput do art. 35 da Lei
Federal n°® 10.257, de 2001;

VIII - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei
n° 10.406, de 2002 - Coédigo Civil;

IX - a intervengao do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art.
40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

X - a alienagdao de imovel pela Administragdo Publica diretamente para o seu detentor, nos
termos da alinea "f" do inciso I do caput do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XI - a concessdo de uso especial para fins de moradia, de acordo com a Lei n® 11.481, de 31 de
maio de 2007;

XII - a concessdo de direito real de uso a titulo gratuito ou oneroso;
XIII - a doagao;

XIV - a compra e venda;

XV - o condominio de lotes a que se refere o Capitulo VII da Lei n® 13.465, de 2017,

XVI - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n® 13.465, de 2017,
XVII - o condominio urbano simples referido nos arts. 61 a 63 da Lei n® 13.465, de 2017; e

XVIII - a desapropriagdo do imével com pagamento mediante titulos da divida publica, de
acordo com a Lei Complementar Municipal n® 1.956, de 2016.

Paragrafo inico. Na Reurb poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos nesta
Lei, além de outros previstos na legislacdo federal e estadual.

Secao 1

Da Arrecadacio de Bem Vago Abandonado
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Art. 30. Os imo6veis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a intengao
de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadacao pelo municipio na condi¢cdo de bem vago.

§ 1° A intencado referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario, cessados 0s
atos de posse sobre o imovel, ndo adimplir os Onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e
territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadacdo de imodveis urbanos abandonados observara:
I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;
II - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal; e

IIT - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta
dias, contados da data de recebimento da notificacao.

§ 32 A auséncia de manifestacao do titular do dominio serd interpretada como concordancia com
a arrecadacao.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o municipio podera realizar, diretamente ou por
meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que o imovel urbano arrecadado atinja prontamente
0s objetivos sociais a que se destina.

§ 52 Na hipodtese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado abandonado, no
transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 2002 — Cédigo Civil, fica assegurado
ao Poder Executivo Municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as
despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributdrias, em razdo do exercicio da posse
provisoria.

Secao 11
Da Reurbanizacio Inominada (Reurb-I)

Art. 31. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que
ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizarem-se os
instrumentos previstos na Lei Federal n® 13.465, de 2017, além dos termos desta Lei, conforme
regulamentacao via Decreto.

Paragrafo unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, ¢ dispensada, nos termos
do art. 69, § 2° da Lei Federal n® 13.465, de 2017, a apresentagdo de projeto de regulariza¢do fundiaria,
estudo técnico ambiental, CRF ou quaisquer outras manifestacdes e aprovagoes, licengas ou alvarés, a ndo
ser:

I - planta da area em regularizagdo, assinada pelo interessado responsavel pela regularizacdo e
por profissional legalmente habilitado, acompanhada da ART/RRT, contendo o perimetro da area a ser
regularizada e as subdivisoes das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeragdo dos
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lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinagdo especifica, se for o caso, dispensada a
ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

II - memorial descritivo com especificagdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos
lotes, das areas publicas e de outras areas com destinagdo especifica, quando for o caso; e

III - certificacdo municipal de que o parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de
1979 e que esté integrado a cidade, sendo validas para tal finalidade as informagdes referentes a cadastro
imobiliario municipal da época, fotos antigas do municipio, bem como aerolevantamentos e outros meios
de identificagdo e fontes de informacao.

Secao 111
Da Concessao de Direito Real de Uso Gratuita

Art. 32. A Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) sera contratada, de forma gratuita, com
aqueles que possuirem imével urbano de até 250 m?, para fins de moradia, em area de propriedade do
municipio que seja ZEIS ou que tenha sido declarada de interesse para implantagdo de projetos de
regularizacdo fundiaria de interesse social.

§ 1° E vedada a concessdo a quem for proprietario de outro imével urbano ou rural, ou tenha sido
beneficiado por outro programa de habitacdo de interesse social ou de regularizagdo fundiaria no
Municipio de Rio Brilhante.

§ 22 A CDRU gratuita serd contratada ainda que exista atividade econdmica de pequeno porte
conjugada.

§ 3° A CDRU gratuita podera ser contratada também nos programas habitacionais do municipio.

Art. 33. O contrato de CDRU gratuita conterd as condigdes de manutencdo do imovel e a
possibilidade de extingdo prévia ao término da concessdo, quando modificadas as condi¢gdes que deram
origem a sua outorga, em especial quanto a destinacdo do imdével para fim diverso da moradia ou a
aquisicao de propriedade imével pelo concessionario, respeitada a possibilidade de utilizagdo como
garantia real para fins de financiamento no sistema financeiro da habitacao, da Lei Federal n© 11.481, de
31 de maio de 2007.

Art. 34. A CDRU gratuita podera ser contratada coletivamente, obedecidos os mesmos critérios
previstos no art. 33 quando sera verificado, na média, o limite de posse de até 250 m? por familia, area
individualizada na forma de fragdo ideal, excluidas deste computo as areas de uso comum.

Paragrafo tnico. No caso da concessdo em forma de fracdo ideal de terreno, caberd a
organiza¢do de todos os moradores a administragdo do espago comum.

Art. 35. A CDRU gratuita serd concedida pelo prazo de trinta anos, prorrogdveis sempre que
necessario.
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Paragrafo unico. A CDRU gratuita, atendidas as exigéncias do contrato, transmitir-se-4 causa
mortis ou por ato inter vivos, caso em que deverd estar prevista condi¢ao de observancia de lapso
temporal minimo desde a assinatura do contrato, ndo superior a cinco anos.

Art. 36. O contrato de CDRU gratuita extingue-se no caso de o concessionario:
I - dar ao imovel destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia;
II - adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imovel urbano ou rural; ou

III - transmitir o uso do imdvel, sem anuéncia do 6rgdo competente, ou antes do prazo previsto
no paragrafo unico do art. 35 desta Lei.

§ 12 A extingdo de que trata este artigo serd averbada junto ao Cartoério de Registro de Imoveis,
por meio de declaracao a ser emitida pelo CMREF.

§ 2° Extinta a CDRU gratuita, o municipio recuperard dominio pleno do lote ou da 4rea
contratada coletivamente em forma de fracao.

Art. 37. A legitimagdo fundidria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico, aquele que estiver ocupando area publica
ou possuir area privada como sua, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de nucleo
urbano informal com infraestrutura minima.

Art. 38. Na Reurb, as unidades imobilidrias autonomas situadas em uma mesma area, sempre que
se constatar a impossibilidade de individualizagdo de lotes, a sobreposicdo ou a solidariedade de
edificacdes ou terrenos, poderdo ser regularizadas por meio da instituicao do direito real de laje, previsto
na Lei Federal n® 13.465, de 2017, e no art. 1.510-A da Lei n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil.

Art. 39. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb-S, o municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com vistas a cooperar para a fiel execu¢do do
disposto nesta Lei.

Secao IV
Da Concessao de Direito Real de Uso Onerosa
Art. 40. A CDRU sera contratada de forma onerosa, pelo prazo de cinco anos, com aqueles que
possuirem imovel urbano para realizagdo de atividade economica em area de propriedade do municipio
que seja ZEIS ou que tenha sido declarada de interesse para implantacdo de projetos de regularizagao
fundiéria de interesse social.
Art. 41. O contrato de CDRU onerosa contera as condi¢cdes de manutengdo do imoével ¢ a

possibilidade de extingdo quando modificadas as condigdes que deram origem a sua outorga, em especial
quanto ao adimplemento das obrigagdes pelo concessionario.

21

Rua Athayde Nogueira, 1.207 — Centro - Fone/Fax (67)3452 — 7895 — Cep 79130-000
Homepage: www.camarariobrilhante.ms.gov.br — E-mail: contato@camarariobrilhante.ms.gov.br



http://www.camarariobrilhante.ms.gov.br/

Estado de Mato Grosso do Sul
Cdmara Municipal de Rio Brilhante
Casa de Leis Plinio Barbosa Martins
“A Pequena Cativante”

Art. 42. Fica o Municipio de Rio Brilhante autorizado a contratar empresas ou profissionais
especializados na qualificacdo, capacitagdo ou treinamento de pessoas, com recursos proprios ou em
parceria com o setor privado, para realizar cursos, palestras profissionalizantes ou treinamentos,
destinados a comunidade e aos trabalhadores do comércio, industria e prestagao de servigo do Municipio.

Art. 43. A CDRU onerosa sera remunerada pelos beneficidrios por contribuicdo mensal
obrigatéria definida no projeto de regulariza¢do fundidria, tendo como fundamento a planta genérica de
valores do municipio, a area total utilizada e a manifestacdo da Comissao de Avaliagdo de Imoveis do
Municipio.

§ 1° O inadimplemento injustificado por mais de cento e oitenta dias, da contribui¢@o prevista no
caput deste artigo, acarretara a extingao da concessao.

§ 22 O valor arrecadado da contribuicdo social de ocupagao sera recolhido ao Fundo Municipal
de Habitacao de Interesse Social.

§ 32 Os procedimentos para definicdo dos valores serdao regulamentados por Decreto do Poder
Executivo.

Art. 44. O contrato de CDRU onerosa extingue-se no caso de:

I - o concessiondrio dar ao imovel destinacao diversa daquela prevista no contrato;
II - advento do termo contratual; ou

IIT - na hipdtese do § 1° do art. 43 desta Lei.

§ 1° A extingdo de que trata este artigo sera averbada no Cartorio de Registro de Imoveis, por
meio de declaragao do Poder Publico concedente.

§ 22 Extinta a CDRU onerosa, o municipio recuperara dominio pleno do lote.
Secao V
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 45. Aquele que até 30 de junho de 2015 possuiu como seu, por cinco anos ininterruptamente
e sem oposic¢ao, até¢ 250 m? de imovel publico municipal utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
tem o direito a Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM) em relagdo ao bem objeto da
posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao mesmo concessionario mais de
uma vez.

§ 2° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu

antecessor, desde que ja resida no imoével por ocasido da abertura da sucessao.
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Art. 46. Nos imoveis de que trata o art. 32 desta Lei com mais de 250 m?, que até 30 de junho de
2001 estavam ocupados por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos ininterruptamente
e sem oposi¢dao, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por possuidor, a CUEM sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a
qualquer titulo, de outro imovel urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse
a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 22 Na CUEM coletiva sera atribuida igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os

ocupantes, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§ 3¢ A fracdo ideal atribuida a cada possuidor nao podera ser superior a 250 m?, excluidas do
computo as areas de uso comum.

Art. 47. O titulo de CUEM podera ser obtido por reconhecimento de oficio em projeto de
regularizacdo fundiaria realizado pela Administragdo Municipal, nos termos desta Lei.

§ 1° Na hipdtese de bem imodvel da Unido ou do Estado, a Administragdo comunicara, por meio
de certidao, sua localizacdo e o regime urbanistico da area.

§ 22 O municipio terd o prazo maximo de doze meses para decidir sobre a solicitagdo de CUEM,
contada da data de seu protocolo.

Art. 48. A CUEM ¢ transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.
Art. 49. O direito a CUEM extingue-se no caso de:
I - o concessionario dar ao imdvel destinagao diversa da moradia para si ou para sua familia; ou

IT - o concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imovel urbano ou
rural.

§ 12 A extingdo de que trata este artigo sera averbada no Cartorio de Registro de Imoveis, por
meio de declaragdo do municipio.

§ 2° Extinta a CUEM, o municipio recuperara dominio pleno do lote.
Secao VI
Da Demarcac¢iao Urbanistica
Art. 50. O municipio podera lavrar auto de demarcacao urbanistica com base no levantamento da

situacdo da area a ser regularizada e na caracteriza¢do da ocupagao.
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§ 1° Entende-se por demarcagdo urbanistica o procedimento administrativo pelo qual o
municipio, no ambito da regulariza¢do fundiaria de interesse social, demarca imével de dominio publico
ou privado, definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus
ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.

§ 22 O auto de demarcacgao urbanistica deve ser instruido com:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, bem como seu nimero de matricula ou transcricdo e a indicagdo do
proprietario, se houver;

I - planta de sobreposi¢ao do imével demarcado com a situagdo da 4rea constante no registro de
imoveis; e

IIT - certiddo da matricula ou transcri¢do da area a ser regularizada, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscricdes imobilidrias anteriormente
competentes.

§ 32 Na possibilidade de a demarcagdo urbanistica abranger area publica ou com ela confrontar,
o municipio deverd notificar previamente os Orgdos responsaveis pela administragdo patrimonial dos
demais entes federados, para que informem se detém a titularidade da area, no prazo de trinta dias.

§ 4° Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 3°, o municipio dard continuidade a
demarcacgao urbanistica.

Art. 51. Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao Cartorio de Registro de Imoveis, o
oficial procedera as buscas para identificagdo do proprietario da area a ser regularizada e de matriculas ou

transcrigdes que a tenham por objeto.

§ 1° Realizadas as buscas, o oficial do Cartério de Registro de Imodveis devera notificar
pessoalmente o proprietario da area e, por edital, os confrontantes e eventuais interessados para,
querendo, apresentarem, no prazo de quinze dias, impugnacao a averbagdo da demarcagdo urbanistica.

§ 22 Se o proprietario ndo for localizado nos enderegos constantes do Cartorio de Registro de
Imoveis ou naqueles fornecidos pelo municipio, a notificagdo do proprietario sera realizada por edital.

§ 32 Sao requisitos para a notificacdo por edital:

I - resumo do auto de demarcagao urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da
area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

I - publica¢ao do edital, no prazo maximo de sessenta dias, uma vez pela imprensa oficial e uma
vez em jornal de grande circulagdo local; e
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IIT - determinagdo do prazo de quinze dias para apresentacdo de impugnagdo a averbagdo da
demarcagao urbanistica.

§ 4° Decorrido o prazo sem impugnacgdo, a demarcagdo urbanistica deverd ser averbada na
matricula da rea a ser regularizada.

§ 52 Nao havendo matricula da qual a area seja objeto, esta devera ser aberta com base na planta
e no memorial indicados no inciso I, do § 2°, do art. 50 desta Lei.

§ 6° Havendo impugnacdo, o oficial do Cartério de Registro de Imdveis devera notificar o
municipio para que se manifeste no prazo de sessenta dias.

§ 7% O municipio poderd propor a alteracdo do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar
qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos confrontantes a regularizagao

da area ocupada.

§ 8¢ Havendo impugnagdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de demarcagao
urbanistica, o procedimento seguira em relagdo a parcela nao impugnada.

§ 92 O oficial de Cartorio de Registro de Imoveis devera promover tentativa de acordo entre o
impugnante € o municipio.

§ 10. Nao havendo acordo, a demarcagdo urbanistica sera encerrada em relacdo a area
impugnada.

Art. 52. A partir da averbagdo do auto de demarcagdo urbanistica, o0 municipio podera elaborar o
projeto de regularizagdo fundiaria e submeter o parcelamento dele decorrente a registro.

Secao VII
Da Legitimacao da Posse
Art. 53. Apds o registro do parcelamento de que trata o art. 52 desta Lei, o municipio concedera
titulo de legitimacao de posse aos ocupantes cadastrados.
§ 12 Entende-se por legitimacao de posse o ato pelo qual o municipio, no &mbito da Reurb-E,
confere titulo de reconhecimento de posse de imovel objeto de demarcagdo urbanistica, com a

identificacao do ocupante, bem como do tempo e natureza da posse.

§ 2° Para a identificacdo dos possuidores dos imoveis constantes no projeto de regularizagao
fundiaria do nucleo urbano informal consolidado serdo observados os seguintes critérios:

I - requerimento especifico enderecado ao Executivo Municipal;

IT - copia dos documentos pessoais do requerente e conjuge ou companheiro (a), se for o caso;
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III - copias que indiquem a posse no imdvel, tais como:
a) fatura de energia elétrica;

b) fatura de agua;

¢) requerimentos apresentados junto a 6rgaos publicos;
d) matricula escolar;

e) cadastro comercial, acompanhado de comprovante de pagamento que comprove a data do
registro no estabelecimento;

f) caderneta de vacinagao;

g) cadastro de aposentadoria;

h) certidao emitida pelo Cartorio Eleitoral;

1) contrato de compra e venda;

j) carteira do Sistema Unico de Satde - SUS.

IV - Certidao Negativa de Débitos junto a Fazenda Publica Municipal; e

V - certiddo negativa de bens imodveis, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis do
Municipio/Comarca.

§ 32 O titulo de que trata o caput serd concedido preferencialmente em nome da mulher e
registrado na matricula do imével.

Art. 54. A legitimacao de posse devidamente registrada, constitui direito em favor do detentor da
posse direta para fins de moradia.

§ 12 A legitimagdo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo municipio, desde
que:

I - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel urbano ou rural;

IT - ndo sejam beneficiarios de legitimagdo de posse concedida anteriormente; e

III - os lotes ou fracdo ideal ndo sejam superiores a 250 m?.

§ 2¢ A alienacado sera realizada mediante pagamento de valor fixado por avaliacao elaborada pela
Comissao de Avaliagao do Municipio.

§ 32 O pagamento pela aquisi¢ao do imovel sera realizado em até trinta e seis parcelas.
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§ 4° Caso o possuidor opte pelo pagamento em tUnica parcela, serda concedido o beneficio de
vinte por cento de desconto no valor integral da indeniza¢do, podendo o pagamento ser efetivado em até
noventa dias.

§ 52 O atraso de trés parcelas, consecutivas ou alternadas, implicard em suspensdo no processo
de regularizacao do imével objeto do mesmo.

§ 6° Apos notificado o adquirente para solucionar a inadimpléncia do § 4°, se ele permanecer
inerte pelo prazo de quinze dias, o imével retornara ao patriménio publico.

Art. 55. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o detentor do
titulo de legitimagdo de posse, apos cinco anos de seu registro, podera requerer ao oficial do Cartorio de
Registro de Imdveis a conversao desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisi¢ao por

usucapido, nos termos do art. 183 da Constitui¢do Federal e da Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de
20009.

§ 1° Para requerer a conversao prevista no caput, o adquirente devera apresentar:

I - certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agdes em andamento que
versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

IT - declaracao de que nao possui outro imdvel urbano ou rural;
III - declaragdo de que o imovel ¢ utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV - declaragdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de imoveis em
areas urbanas.

§ 22 As certiddes previstas no inciso I do § 1° deste artigo serdo relativas a totalidade da é4rea e
serdo fornecidas pelo Poder Publico.

Secao VIII
Permissao de Uso
Art. 56. Nos casos em que houver impedimento & contratagdo da Concessdo de Direito Real de
Uso ou da Concessao de Uso Especial de fins de Moradia, o0 municipio emitira termo de Permissao de
Uso aquele que ocupar imével publico municipal, constante em area objeto de regulariza¢ao fundiaria de
interesse social, desde que fundamentado no projeto de regularizacao fundiaria, pelo prazo de dois anos.
Art. 57. E facultado dar permissdo de uso aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu

por cinco anos ininterruptamente e sem oposi¢ao, até 250 m? de imdvel publico situado em area urbana,
utilizando-o para fins comerciais.
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§ 12 A permissao de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita por prazo de
cinco anos.

§ 22 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse
a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

Secao IX
Da Alienacéao Direta ao Possuidor Direto do Imével

Art. 58. Fica o Municipio de Rio Brilhante autorizado a proceder a regularizagdo fundiaria de
terrenos e/ou edificagdes irregulares, mediante alienacdo direta ao possuidor do imodvel, efetivada com a
concessao de titulo definitivo de propriedade, nos termos do art. 17, inciso I, alinea “f”, da Lei Federal n®
8.666, de 1993 e inciso XI do art. 15 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Paragrafo inico. O valor da alienagdo e a forma de pagamento serdo fixados por Lei especifica.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 59. As receitas provenientes da Reurb constituirdo recursos destinados ao Fundo Municipal
de Habitacao e Interesse Social — FMHIS.

Art. 60. Aplicam-se a presente Lei, no que couber, a Lei Federal n® 13.465, de 2017 e legislacao
pertinente.

Art. 61. O municipio regulamentard a matéria através de Decreto, a ser publicado no prazo de
trinta dias.

Pardgrafo tinico. Outros instrumentos de regularizacao fundidria ndo discriminados nesta Lei
poderdo ser admitidos e serdo regulamentados via Decreto.

Art. 62. Ficarevogada a Lei n® 2.058, de 4 de setembro de 2018.

Art. 63. Esta Lei entra em vigora na data de sua publicagdo.

Rio Brilhante - MS, 5 de janeiro de 2023.

Lucas Centenaro Foroni
Prefeito Municipal
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